Zatacznik nr 4

do ogtoszenia z dnia 08.10.2024 r.

w sprawie dzierzawy lokalu uzytkowego w Przychodni Lekarskiej w Gtogowie
przy ul. sportowe] 1b z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowej
bufet, kawiarnia, sklepik spozywczy, kiosk

PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

Zdnid susaninasg zawarta w Lubinie pomiedzy:

»MIEDZIOWYM CENTRUM ZDROWIA” S.A. ul. M. Skiodowskiej-Curie 66, 59-301 Lubin, wpisang
do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 000049528,
posiadajgcg numer BDO 000150842, NIP 692-10-09-016, REGON 390360673, reprezentowanym
przez

B svesisniamivasias

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

a

......................... , prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg ............, ul. ........., na
podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskie], posiadajaca numer NIP ............ o BEGON vavimmvanmans zwanym dalej Dzierzawca

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem, o0 pow.
12,50m* zwany dale] Lokalem, polozony na terenie budynku Przychodni Lekarskigj
Wydzierzawiajgcego, przy ul. Sportowej 1B w Gtogowie, zwanej dalej Nieruchomoscia.

2. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy w celu prowadzenia dziatalnosci
handlowej — bufetu, kawiarni, sklepiku spozywczego, kiosku, na wiasny rachunek, ryzyko
i odpowiedzialnoé¢ zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci.

3. Dzierzawca w ramach prowadzonej dziatalnosci zapewniat m. in.:

a) prase

b) artykuly o charakterze higienicznym

c) artykuty cukiernicze spozywcze

d) cieple i zimne napoje,

e) positki w formie zimnego bufetu (kanapki, wyroby cukiernicze itp.),

f) positki cieple (typu kanapki na cieplo, zapiekanki, tosty, itp.) nie wymagajace prowadzenia
kuchni z zastrzezeniem, ze Dzierzawca zobowigzuje sie do uzyskania pisemnej zgody/akceptacji
Wydzierzawiajgcego propozycji oferowanych positkéw, o ktérych mowa w pkt ). Jednoczesnie
kazdorazowa zmiana przedmiotowego menu wymaga pisemne] zgody i akceptacji
Wydzierzawiajgcego.

4. Lokal uzytkowany bedzie przez Dzierzawce od poniedziatku do pigtku (z wylaczeniem dni
ustawowo wolnych od pracy) w godzinach otwarcia Przychodni Lekarskiej w Glogowie, tj. od godz.
7:00 do godz. 18:00.

5. Przekazanie przedmiotu umowy nastapi protokotermn zdawczo-odbiorczym podpisanym przez
upowaznionych przedstawicieli Stron.

DOPOSAZENIE POMIESZCZEN
§2.

1. Dzierzawca zobowiazany jest we wlasnym zakresie i na wiasny koszt do:

a) ewentualnego uzupetnienia wyposazenia/doposazenia ww. pomieszczen w niezbedny dla
dzialalnosci handlowej sprzgt/wyposazenie zgodnie zobowigzujgcymi w tym zakresie
wymaganiami sanitarnymi oraz przepisami dotyczacymi prowadzone] dziatalnoéci oraz uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego

b) utrzymania porzgdku, zabezpieczenia i oznakowania dzierzawionych pomieszczen.

2. W zwigzku z wykonywang dziatalnoscia, Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich
pozwolen, zezwalen i uzgodnieri wymaganych prawem, a Wydzierzawiajgcy zapewni wspéiprace
oraz udzieli wszelkich wymaganych upowaznienn i peinomocnictw niezbednych do realizacji



czynnosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody pozostajace w zwigzku z prowadzonymi
czynnosciami, o ktérych mowa w niniejszym §.

ZOBOWIAZANIA STRON
§ 3.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych,
umozliwiajgcych Dzierzawcy korzystanie z przedmiotu dzierzawy, energii elektrycznej,
ogrzewania, cieplej i zimnej wody, odprowadzania sciekéw.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno - kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elekirycznej spowodowanej dziataniem Dzierzawcy, osoby
trzeciej lub sity wyzszej, jak réwniez z brakiem dostaw wymienionych mediow.
Wydzierzawiajacy zabrania sprzedazy wszelkich $rodkow leczniczych, wyrobdw alkoholowych,
tytoniu i gastronomicznych wymagajgcych prowadzenia kuchni.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujgcych sie
w Lokalu, w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.
W ramach niniejszej umowy Dzierzawca ma prawo do wspélnego korzystania z sanitariatow (WC),
znajdujgcych sie w Przychodni craz - w zakresie niezbednym do korzystania z przedmiotu
dzierzawy - czeSci wspolnych Nieruchomosci, tj. przylegltych korytarzy, klatek schodowych,
poczekalni.

§4.
Dzierzawca przejmuje na siebie peina ocdpowiedzialno$¢ za swojg dziatalnos¢ oraz swoich
pracownikéw i gosci, ze nie spowodujg szkoéd w budynku Nieruchomosci, a takze, ze nie naruszg
reputacji Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzany jest do:
uzytkowania pomieszczen i wyposazenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy wylgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci handlowej — bufetu, kawiarni oraz
sklepu spozywczego,
przestrzegania zakazu sprzedazy wszelkich srodkéw leczniczych, wyrobow alkoholowych, tytoniu
i gastronomicznych wymagajgcych prowadzenia kuchni,
prowadzenia swojej dziatalnosci zgodnie z obowigzujacym prawem w sposob nie kolidujacy
z dziatalnoscig statutowg Wydzierzawiajacego
uzywania przedmiotu dzierzawy wraz z wyposazeniem, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 z nalezytg
staranno$cig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej
w §1 niniejszej umowy,
ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zalania, pozaru i kradziezy,
ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosci,
w szczegolnosci w zakresie odpowiedzialno$ci obejmujacej przedmiot dzierzawy,
zawarcia we wiasnym zakresie umowy z dostawca ustug telefonicznych i internetu.

§ 5.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z biezacg eksploatacja
i konserwacjg przedmiotu dzierzawy, oraz/w tym do dokonania drobnych napraw, do ktérych
w szczegolnosci nalezy: drobne naprawy podidg, malowanie Scian, drobne naprawy instalacji
i urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie ze $wiatla, ogrzewania, itp.
Dzierzawca zobowigzuje sie wilasnymi sitami i $rodkami utrzymaé przedmiot dzierzawy i jego
bezpoérednie otoczenie (komunikacja), bedace przedmiotem dzierzawy we wiasciwym stanie
sanitarno - higienicznym.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy (pomieszczen
i powierzonego wyposazenia) przed zniszczeniem, kradziezg itp.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu dzierzawy
i przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.
Dzierzawca nie ma prawa oddawania pomieszczen w dzierzawe/podnajem osobom trzecim.
W przypadku nie przestrzegania tej zasady Wydzierzawiajgcy ma prawo do natychmiastowego
rozwigzania niniejszej umowy.
Umieszczanie jakichkolwiek oznaczeri Dzierzawcy badz reklam na zewnatrz i wewnatrz
Nieruchomosci oraz w miejscach przeznaczonych do wspdinego uzytkowania wymaga uzyskania
wczes$niej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania pisemnych uzgodnien w zakresie zmiany wystroju
i wyposazenia z Wydzierzawiajgcym.
Dzierzawca ma ponadto obowigzek:



a)

b)
9.

10.

11.

12.

o

10.

$cistego przestrzegania porzgdku i regulaminéw Wydzierzawiajacego, a w szczegodinosci
w zakresie regulacji: p.ppoz., BHP, przepiséw sanitarnych,

zawiadomienia na piémie Wydzierzawiajgcego na 14 dni naprzéd o zamiarze zamkniecia lokalu.
Wszelkie prace realizowane w trakcie trwania umowy dot. zmiany przeznaczenia, ulepszenia
i przystosowania do swoich potrzeb, przebudowy Ilub rozbudowy przedmiotu dzierzawy
Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo uzyskaé uprzednig, pisemng zgode
Wydzierzawiajgcego.

W przypadku wyrazenia zgody przez Wydzierzawiajgcego na realizacje prac, o ktérych mowa
wust. 9, Dzierzawca ponosi wszelkie nakltady z ww. tytulu na wiasny koszt. Jednoczesnie
po zakoriczeniu umowy Dzierzawy, Dzierzawcy nie bedzie przystugiwalo roszczenie zwrotu
poniesionych naktadow z tego tytulu.

Przystgpienie do prac, o ktorych mowa w ust. 9 bez wymagane] zgody Wydzierzawiajgcego
stanowi podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W przypadku dokonania przez Dzierzawce czynnosci, o ktérych mowa w ust. 11, bez wiedzy
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy, moze zobowigzywa¢ Dzierzawce do przywrdcenia stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

ODPLATNOSC
§ 6.
Dzierzawca begdzie placit Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci
................. zt netto /stownie: ................/, na podstawie otrzymanej faktury wystawione] przez

Wydzierzawiajgcego.

Kwota czynszu okreslona w ust. 1 obejmuje koszty cieplej i zimnej wody, $ciekéw, energii
elektrycznej, energii ciepinej, sktadowania i wywozu nieczystosci.

Do kwoty okreslonej w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§7.
Czynsz okreSlony w § 6 platny bedzie z gory za dany miesigc przelewem na konto
Wydzierzawiajacego, zgodnie z wystawiong fakturg w terminie 14 dni od daty doreczenia faktury
przez Wydzierzawiajacego.
Za date ofrzymania faktury przez Dzierzawce uznaje sie dzien wplywu faktury na adres e-mail
Dzierzawcy, o ktérym mowa w ust. 5.
Terminem dotrzymania zaplaty przez Dzierzawce jest data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.
Niedotrzymanie terminu zaptaty nalezno$ci moze spowodowac naliczenie ustawowych odsetek.
Faktury dostarczane beda Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego w formie elektroniczne;

Dzierzawca wyraza zgode na dostarczanie faktur elektronicznych. Niniejsza zgoda moze zostaé
wycofana w nastepsitwie czego wystawca faktury traci prawo do wystawiania i przesylania faktur
do Klienta drogg elektroniczng, poczawszy od dnia nastepnego po otrzymaniu powiadomienia o
wycofaniu akceptacji. Powyzsze nie wymaga zmiany umowy w postaci aneksu.

W przypadku nieregulowania nalezno$ci w terminie Wydzierzawiajgcy bedzie naliczal ustawowe
odsetki za opdznienie.

W przypadku wystgpienia zalegtosci w zaptacie czynszu Wydzierzawiajgcy bedzie dokonywat
zaliczenia biezacych wplat w pierwszej kolejnosci za zwigzane z zalegloscig (odsetki), a nastepnie
na zalegajgce $wiadczenia giowne.

Jako zaleglos¢ strony okreslaja wymagaing nalezno$¢ z tytutu czynszu oraz odsetki nalezne
za okres od dnia wymagalno$ci czynszu do dnia jego uiszczenia.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdziatlaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (Dz.U. z 2021r. poz. 424 z pdzn. zm.).

§8.

Strony ustalaja, iz odplatnos¢ okreslona w § 6 ust. 1 powyzej, bedzie ulegata corocznie
waloryzaciji, poczgwszy od 01 stycznia kazdego roku kalendarzowego, w oparciu o roczny
wskaznik towaréw iustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy. Pierwsza waloryzacja bedzie miata miejsce w styczniu 2025 r. za rok poprzedni t;.
2024 r. Waloryzacja ww. wynagrodzenia, nie powoduje zmian w umowie i nastepuje na podstawie
pisemnego powiadomienia. W przypadku ogloszenia wskaznika ujemnego, ww. wynagrodzenie,
bedzie pozostawato bez zmian.
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Strony uznajg, ze faktura VAT wystawiona ze =zaktualizowang wysokoscig czynszu, jest
jednoczesnie powiadomieniem pisemnym, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej.

CZAS TRWANIA UMOWY
§9.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreélony, a obowigzuje od dnia ................ r.
Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym.
Strony uzgadniajg, iz bez wzgledu na to kiedy Dzierzawca uruchomi dziatalnosé¢, czynsz
dzierzawny oraz pozostate optaty dodatkowe, o ktérych mowa w § 6 bedg naliczane od daty
obowigzywania niniejszej umowy, tj. od dnia .............. r. Przedmiot dzierzawy wolny jest od praw
i zobowigzan na rzecz 0séb trzecich.

ROZWIAZANIE UMOWY
§ 10.

Kazda ze stron moZe rozwigzac¢ niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu

wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Dzierzawcy

w przypadku:

naruszenia przez Dzierzawce warunkéw umowy, a w szczegolnosci:

a) zwioki za dwa okresy platnosci czynszu;

b) dopuszczenia sie samowoli budowlane;j;

c) oddania wydzierzawionego przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe/podnajem lub
do bezplatnego uzywania w catoéci lub czesci;

d) uzywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem lub przepisami prawa
(ochrona $rodowiska, przepisy przeciwpozarowe itd.), a takze prowadzenia w nim
dziatalnosci innej niz okreslona w § 1;

e) innego razgcego naruszenia postanowien umownych

zlozenia przez Dzierzawce falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajgcych

nieprawde, bgdz zatajenia okolicznosci, majgcych wpltyw na zawarcie umowy;

skazania Dzierzawcy prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig

gospodarcza.

postawienia Dzierzawcy w stan likwidacji lub upadtosci

Wydzierzawiajgcy moze udzieli¢ Dzierzawcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkow
naruszenia warunkow umowy.
Rozwigzanie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU UMOWY
§11.
Dzierzawca zobowigzuje sie do wydania Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy dzierzawy
w terminie 14 dni od wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w pomieszczeniu w tym pozostana
rzeczy wniesione przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy ma prawo przenie$é je w inne migjsce
na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§12.
Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do wydania
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z normaine
eksploatacji. Koszt remontu przedmiotu dzierzawy obcigza Dzierzawce. Podstawg do ustalenia
stanu technicznego przedmiotu dzierzawy stanowi¢ bedzie protokét zdawczo-odbiorczym.
Wydzierzawiajgcy moze zadac przywrécenia przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego, jezeli
Dzierzawca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sig zwrocic przedmiot umowy Wydzierzawiajgcemu, w dniu wygasniecia
umowy bez osobnych wezwan, a w przypadku nie opuszczenia pomieszczen, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ placic wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z pomieszczert w wysokosci
300% miesiecznego czynszu, okreslonego w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.

KARY UMOWNE
§13.
Strony ustality, ze zobowigzujg sie do zaptaty nastepujacych wysokosci kar, z nw. tytutu:
Wydzierzawiajgcy zaptaci Dzierzawcy kare umowng za odstapienie od umowy przez Dzierzawce
z przyczyn, za ktore odpowiada Wydzierzawiajgcy, w wysokosci 30% kwot rocznego czynszu
dzierzawy.



b) Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowg za odstgpienie od umowy przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn, za ktore odpowiada Dzierzawca w wysokosci 30% kwoty
rocznego czynszu najmu.

c) Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare w przypadku obcigzenia Wydzierzawiajacego karg
przez zewnetrzne ograny administracji Panstwowej z winy Dzierzawcy w wysokosci rownowaznej
natozonej Wydzierzawiajgcemu kary.

2. W przypadku powstania szkody przekraczajgcej kwote zastrzezonych kar umownych, strona
uprawniona moze dochodzi¢ odszkodowan na zasadach ogéinych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14.
Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci, z wylaczeniem postanowien zawartych w § 8 niniejszej umowy.

§ 15.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje sie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory wynikajgce z niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie rozstrzyga¢ ugodowo, w przypadku
braku takie] mozliwosci spory rozstrzygac bedzie sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16.
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



